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Bazuar né nenin 23, paragrafi 1, nenin 35, paragrafi 1, nénparagrafi 1.1 té Ligjit nr. 03/L-209 pér
Bankén Qendrore té Republikés sé Kosovés (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés, Nr.77/16
Gusht 2010), dhe nenet 1, 44, 85, paragrafi 1 dhe 114 té Ligjit nr. 04/L-093 pér Bankat,
Institucionet Mikrofinanciare dhe Institucionet Financiare Jobankare (Gazeta Zyrtare e
Republikés sé Kosovés, nr.11/11 maj 2012), Bordi i Bankés Qendrore té Republikés sé Kosovés
né takimin e mbajtur mé 22 dhjetor 2015, miratoi si vijon:

RREGULLORE
PER KREDITE HIPOTEKARE REZIDENCIALE

KAPITULLI I
Dispozitat e pérgjithshme

Neni 1
Qéllimi dhe fushéveprimi

1. Qéllimi i késaj rregulloreje éshté vendosja e kérkesave dhe standardeve pér kredité ndaj
personave fiziké, té siguruara me ané té pronés sé paluajtshme rezidenciale pér géllime
banimi (né vijim: kredi hipotekare rezidenciale). Pérmes késaj rregulloreje pércaktohen
kushtet pér ofrimin e kredive rezidenciale mé té favorshme pér personat fiziké, té cilat
pérmbushin kriteret sipas késaj rregulloreje. Kjo rregullore nuk adreson dhe nuk ka pér
géllim rregullimin e kredive hipotekare pér géllime investive. Ké&tu pérfshihet procesi i
aplikimit, kreditimit, financimit dhe servisimit té kredive hipotekare rezidenciale.

2. Kjo rregullore aplikohet pér té gjitha institucionet financiare kredidhénése té licencuara nga
BQK-ja pér té operuar né Kosové (né vijim: IF-t8). Institucionet financiare té licencuara
duhet té sigurohen se ¢do kredi e aprovuar nga ana e tyre éshté né pajtim me praktikat dhe
standardet e mira té kredidhénies té cilat mbéshtesin vendimin e IF-sé pér njé transaksion té
tillg.

3. Kjo rregullore éshté nxjerré né pérputhje me Ligjin nr.03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat
Tjera Sendore dhe me ligjet e tjera té aplikueshme né kohén e nxjerrjes sé késaj rregulloreje.



Neni 2
Pérkufizimet

1. Me qgéllim té zbatimit t& késaj rregulloreje, termet e pérdorura né kété rregullore kané kuptim
té njéjté me termet e pérkufizuara né nenin 3 té Ligjit nr.04/L-093 pér Bankat, Institucionet
Mikrofinanciare dhe Institucionet Financiare Jobankare (né vijim: Ligji pér Bankat) dhe né
rregulloret: Rregulloren pér Menaxhimin e Rrezikut Kreditor, Rregulloren pér
Adekuatshmériné e Kapitalit té Bankave, Rregulloren pér Normén Efektive té Interesit dhe
Kérkesat pér Shpalosje dhe Rregulloren pér Vlerésimin e Pronave té Paluajtshme, dhe/ose
me pérkufizimet né vijim pér géllimin e késaj rregulloreje:

1.1. Kujdes i shtuar: siguri e marré nga kreditori pér njé kredi, e cila nuk éshté arsyeja
kryesore pér dhénien e kredisé, por vetém njé masé shtesé sigurie pér kujdes té shtuar.

1.2. Klauzola pér ndérprerjen e parakohshme té kontratés: Dispozité né marréveshjen e
kredisé hipotekare gé i lejon kreditorit té kérkojé nga debitori té paguajé shumén e
papaguar té kredisé hipotekare menjéheré, nése debitori nuk pérmbush kérkesat e
caktuara né marréveshjen pér kredi hipotekare.

1.3.  Amortizimi: Procesi ku pagesa e kredisé pérbéhet nga njé pjesé e aplikuar pér té paguar
interesin e kredisé dhe pjesa e mbetur qé aplikohet pér té zvogéluar mbetjen e kryegjésé
sé papaguar té kredisé hipotekare. Me kalimin e kohés, pjesa e interesit zvogélohet me
zvogélimin e bilancit té kredisé dhe shuma e aplikuar né kryegjé rritet derisa kredia té
paguhet plotésisht (amortizohet) me késtin e fundit mujor sipas afatit té kredisé
hipotekare.

1.4. Aplikuesi: Personi fizik qé aplikon pér kredi hipotekare rezidenciale.

1.5. Kredia Hipotekare “balloon”: Kredi hipotekare ku pagesa e bilancit t& mbetur té
kryegjésé duhet té béhet né njé kohé té caktuar para datés sé maturitetit apo né
maturitet, e gé dallon nga koha e caktuar e amortizimit standard. Pér shembull, njé kredi
hipotekare mund té amortizohet pér njé periudhé tridhjetévjecare, mirépo kérkon gé né
fund té vitit t& dhjeté duhet té paguhet e téré shuma e mbetur e bilancit e arritur pér
pagesé deri né vitin e dhjeté.

1.6. Pikét Bazé: Njé piké bazé éshté njé-e-njégindta e pérgindjes (0.01%). Pér shembull,
njéqind (100) piké bazé éshté baras me njé pér gind (1.00%).

1.7. Kredimarrési/debitori: Personi fizik qé huazon mjete pérmes kredisé hipotekare
rezidenciale.



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

Kadastri: Eshté njé sistem informativ mbi tokén qé pérmban té dhéna né lidhje me
interesat mbi pronén e paluajtshme (p.sh. té drejtat mbi pronén, kufizimet dhe
pérgjegjésité). Pérmban njé pérshkrim gjeometrik mbi parcelat e tokés qé lidhen me té
dhénat tjera gé pérshkruan natyrén e interesave, pronésiné apo kontrollin e atyre
interesave, dhe né shumé raste vlerén e parcelés dhe pérmirésimet e saj. Referimi i
kadastrit né kété rregullore ka té béjé me té dhénat kadastrale t& mirémbajtura nga
Agjencioni Kadastral i Kosovés.

Tarifa e disbursimit: Eshté njé tarifé qé i ngarkohet kredimarrésit nga IF pér té zotuar
burimet e tyre dhe pér té lidhé marréveshje pér kredi hipotekare me kredimarrésin.
Shuma e sakté gé ngarkohet éshté e ndryshme. IF péson shpenzime administrative né
lidhje me procesin e kredisé. Tarifa e disbursimit mund té jeté periodike, si njé mjet gé
pérdoret nga IF pér té shtyré pjesérisht pagesén e késaj kostoje me késte. Tarifa bazohet
né njé pérgindje té shumés sé kredisé hipotekare. Kjo tarifé po ashtu mund té adresohet
si tarifé zotimi, tarifé administrative apo tarifé menaxhimi.

Pérmirésimi i performancés kreditore: Debitori pérmiréson performancén pér krediné
né vonesé duke paguar té gjitha késtet dhe tarifat né vonesé, duke kaluar né statusin e
kredisé pa vonesa dhe duke vazhduar me pagesa té késteve té rregullta pér pjesén e
mbetur té kredisé.

Mospérmbushja: Déshtimi i kredimarrésit né pérmbushjen e kushteve té marréveshjes
mbi krediné hipotekare. Kjo mund té ndodhé pér shkak té mospagesés sé kredisé né
kohé ose pér shkak té shkeljes sé kushteve té marréveshjes pér kredi hipotekare.

Paradhénie: Shuma e mjeteve té paguara nga kredimarrési pér blerjen e
patundshmérisé gé éshté diferenca né mes té ¢cmimit té blerjes dhe shumés sé kredisé
hipotekare rezidenciale. Pér shembull, kredimarrési ka participuar me bashkéfinancim
apo paradhénie 20,000 euro pér té marré kredi hipotekare né shumén prej 80,000 eur pér
njé banesé gé kushton 100,000 euro.

Pagesa né vonesé: | referohet pagesés mujore té kredisé hipotekare e cila nuk éshté
Kryer né datén e caktuar pér pagese.

Ngarkoj: Veprimi i ngarkimit té njé pasurie té paluajtshme me njé barré apo ngarkesé
si¢ éshté kredia hipotekare. Barra éshté ligjore vetém nése éshté regjistruar né Kadastér.

Ngarkesé/Barré: Cfarédo gé ndikon né té drejtat pronésore mbi njé proné, si¢ éshté
kredia hipotekare, giraja, servitutet apo kufizimet tjera.



1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

Hipoteka e rendit té paré: Hipoteka éshté e regjistruar né rend té paré pér krediné
hipotekare krahasuar me té gjitha kredité tjera té regjistruara né Kadastér ndaj asaj
prone. Prioriteti i barrés i referohet datés sé regjistrimit té kredisé hipotekare né
Kadastér.

Kredi Hipotekare me Normé-Fikse té Interesit: Kredi hipotekare, norma e interesit té
sé cilés nuk ndryshon gjaté kohézgjatjes sé krediseé.

Procedura Pérmbarimore: Proces ligjor pérmes té cilit kreditori mund ta shesé
patundshmériné e cila éshté véné né hipoteké si siguri pér krediné hipotekare, pér té
paguar téré bilancin e papaguar té kredisé hipotekare dhe tarifat/shpenzimet qé kané
ndodhé pér arsye té mospérmbushjes sé kredisé hipotekare.

Garantuesi: Individi i cili personalisht garanton krediné e Iéshuar pér huamarrésing.
Garantuesi nuk ka ndonjé kérkesé ndaj pronés sé paluajtshme. Kredidhénési mund té
ngarkojé pronén e garantuesit ndaj njé kredie si siguri pér kujdes té shtuar. Garantuesi
nuk éshté burimi kryesor i kualifikimit apo pagesés sé krediseé.

Sigurimi ndaj rrezikut: Formé e sigurimit g¢ mbron patundshmériné e siguruar nga
démet fizike si rezultat i zjarrit dhe forcave natyrore.

Patundshméria (Pasuri/proné e paluajtshme): Pjesé e caktuar e sipérfages tokésore, e
cila éshté e kufizuar ose mund té kufizohet. Pasuria e paluajtshme pérfshin tokén,
objektet natyrore té fiksuara né toké, ndértesat afariste, ndértesat e banimit dhe pjesét e
ndértesave (apartamentet) si njési té vecanta té ndértesave té banimit dhe pasurité
natyrore néntokésore.

Kredidhénési: IF i cili i ofron fonde kredimarrésit pérmes kredisé hipotekare. Shiko
edhe hipotekémbajtési dhe kreditori.

LPDTS: Ligji nr.03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore.

Kredia hipotekare rezidenciale: Cdo kredi e siguruar me proné té paluajtshme
rezidenciale e 1éné hipoteké si kolateral, e cila lejon kreditorin hipotekar té inicojé
procedurén pérmbarimore ndaj pasurisé sé paluajtshme pér géllim té pérmbushjes sé
detyrimit ndaj kreditorit hipotekar sipas kushteve dhe afateve té kredisé hipotekare, si
dhe ka pér géllim blerjen, zhvillimin dhe ndértimin e pronave té& paluajtshme
rezidenciale. Kétu pérfshihen kredité hipotekare rezidenciale té kualifikuara dhe kredité
tjera hipotekare rezidenciale.



1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

Rifinancimi me normé dhe maturitet tjetér: Rifinancimi i njé kredie hipotekare
rezidenciale ekzistuese me géllim té vetém té ndérrimit t€ normés sé interesit dhe/ose
maturitetit, por pa dhénien e mjeteve té tjera pér até kredi. Rifinancimi me normé dhe
maturitet tjetér béhet vetém pér té ofruar kushte mé té favorshme pér kredimarrésin, por
Jo si rezultat i pérkegésimit té gjendjes financare té kredimarrésit. Né kéto raste klienti
nuk duhet té jeté né vonesé sé paku pér dymbédhjeté (12) muajt e fundit. Pér
rifinancimin me normé dhe maturitet tjetér IF nuk duhet té aplikojé tarifé ndéshkuese té
parapagimit.

Rifinancimi — Rifinancimi mund té béhet nga IF-ja aktuale (IF e cila ka financuar
fillimisht krediné) apo njé IF tjetér. Né rastet e rifinancimit nga IF aktuale, IF nuk duhet
té aplikoj tarifé ndéshkuese pér parapagimin e kredisé ekzistuese. Rifinancimi duhet té
konsiderohet si kredi e re e cila pérfshiné edhe vlerésimin e pronés. Rifinancimi nuk
duhet té béhet si rezultat i pérkeqgésimit té performancés sé kredisé e cila konsiderohet si
kredi me probleme me nevojé pér ristrukturim. Kredia e cila do té rifinancohet duhet té
keté performancé té miré, dmth pa vonesa pér sé paku njézetekatér (24) muajt e fundit.

Sigurimi i jetés sé kredimarrésit: IF mund té kérkojé sigurim jetésor pér
kredimarrésin, i cili éshté njé person fizik, lidhur me krediné hipotekare. Vlera e
sigurimit jetésor éshté e vecanté pér shumén e mbetur té kredisé hipotekare gjaté afatit
té kredisé apo periudhés sipas kérkesés sé IF.

Kohézgjatja e kredisé hipotekare: Kohézgjatja e caktuar gjaté sé cilés kredia
hipotekare do té paguhet dhe debitori éshté i obliguar ta paguajé kreditorin. Pér
shembull: kohézgjatja e kredisé hipotekare 30-vjecare éshté 30 vite.

Hipotekmbajtési: IF i cili i huazon hipoteklénésit mjete té siguruara me ané té pronés
sé paluajtshme. Shiko edhe termin Kredidhénési dhe Kreditori.

Hipoteklénési: Personi fizik & 1& hipoteké patundshmériné si siguri pér
pagimin/shlyerjen e kredisé hipotekare.

Kreditori: IF i cili i huazon debitorit mjete té€ siguruara me ané té pronés sé
paluajtshme. Shiko edhe termin Kredidhénési dhe Hipotekmbajtési.

Pronari: Personi fizik i identifikuar né regjistrin e té drejtave té patundshmérisé té
Kadastrit, si pronar i verifikuar i pasurisé sé paluajtshme, apo personi gé blen pronén
nga pronari ekzistues i verifikuar i patundshmérisé, né ményré gé ky i fundit t& béhet
pronar i ri pas pranimit té fondeve nga kredia hipotekare rezidenciale pér kryerjen e
transaksionit té blerjes.



1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

1.39.

E banuar nga pronari: Pronari i pronés sé paluajtshme, i cili éshté njé person fizik,
shfrytézon té gjithé apo njé pjesé té pronés sé paluajtshme si vendbanim té tij primar.

Té ardhurat e kualifikuara: Té ardhurat e géndrueshme, té pérséritshme, me
komponente té dokumentuara nga burime té pranueshme, gé pérdoren pér té vlerésuar
kapacitetin e njé kredimarrési potencial pér pérmbushjen e obligimeve financiare gjaté
vendimmarrjes pér dhénien e kredisé hipotekare rezidenciale.

Hipoteka e rendit té dyté: Kredi hipotekare e cila ka prioritet té rendit té dyté ndaj
kérkesés pér patundshmériné bazuar né kohén e regjistrimit té barrés ndaj pronés sé
paluajtshme né Kadastér. Mund té keté hipoteké té rendit té treté e mé shumeé.

Njésia: Elemente né pronési dhe té banuara ndaras apo hapésira té pavarura té
ndértesés, té cilat pérdoren pér banim, géllime komerciale ose pérdorime tjera. Njésia
regjistrohet ndaras né Kadastér.

Kredi Hipotekare me Normé Variabile té Interesit (NVI): Kredi hipotekare me
normé interesi dhe pagesa mujore gé ndryshojné gjaté kohézgjatjes sé kredisé varésisht
nga ndryshimi i njé indeksi té paracaktuar, né té cilin ka gasje publike dhe i cili éshté
jashté kontrollit té IF.

Prona rezidenciale: &shté njé proné e paluajtshme banimi e pérfunduar, e cila nuk éshté
nén ndértim e sipér, por éshté e banueshme dhe pérdoret parésisht pér géllime banimi
nga persona fizik. Prona e paluajtshme mund té jeté njé njési brenda njé ndértese
kolektive (si¢ jané ndértesat né bashképronési) apo njé ndértesé tjetér e cila mund té
pérmbaj deri né katér njési banimi té vecanta. Ndértesa nuk ka apo nuk do té keté si
géllim parésor pérdorimin komercial té saj.

IF: Institucion financiar i licencuar dhe rregulluar nga BQK pér dhénien e kredive,
pérfshiré bankat, institucionet mikrofinanciare dhe institucionet financiare jo-bankare.

KAPITULLI I
Kredité Hipotekare Rezidenciale

Neni 3
Kérkesat pér kredité hipotekare rezidenciale

1. Kredia hipotekare rezidenciale éshté kredi e siguruar me proné té paluajtshme rezidenciale
si¢ éshté pérkufizuar né nenin 2 té késaj rregulloreje, pér njé person fizik pér géllimet e
pércaktuara me nenin 6 té késaj rregulloreje.

6



Kredia hipotekare rezidenciale duhet té krijohet mbi bazén e njé marréveshje me shkrim mbi
krediné hipotekare rezidenciale dhe marréveshjen mbi hipotekén.

Marréveshja mbi krediné hipotekare rezidenciale éshté njé marréveshje me shkrim né mes té
kreditorit dhe debitorit e cila pércakton kushtet dhe afatet specifike té kredisé. Kérkesat pér
pérmbajtjen e marréveshjes sé kredisé hipotekare rezidenciale jané dhéné né nenin 5.

Marréveshja mbi hipotekén éshté marréveshje me shkrim né mes té pronarit té pronés sé
paluajtshme, i cili éshté kredimarrési dhe kur aplikohet edhe bashkékredimarrési si
bashképronar, si dhe IF-sé si kredidhénés, e cila e pércakton até pasuri té paluajtshme si
instrument sigurie pér krediné hipotekare rezidenciale.

4.1. Bashkékredimarrési mund té jeté pjesé e marréveshjes mbi hipotekén né rastet kur éshté
edhe bashképronar i pronés sé paluajtshme té pérdorur si instrument sigurie pér krediné
hipotekare rezidenciale.

4.2. Specifikat e marréveshjes mbi hipotekén jané dhéné né nenin 4.

. Vetém pronari i pasurisé sé paluajtshme mund té 1€ hipoteké / té ngarkojé patundshméring:

5.1. Personi i cili e pérdoré krediné hipotekare rezidenciale pér té bleré patundshmériné
duhet té jeté pronar i patundshmérisé apo té béhet pronar i patundshmérisé me blerjen e
patundshmérisé nga mjetet e kredisé hipotekare rezidenciale.

5.2. Né rast se bashképronari i pronés sé paluajtshme qé éshté 1éné hipoteké nuk éshté i
listuar né marréveshjen mbi krediné hipotekare si bashkékredimarrés, IF duhet té
sigurojé pélgimin pér kredi nga bashképronari dhe hegjen doré té tij/saj nga ¢do e drejté
pér té kontestuar krediné hipotekare dhe ¢do veprim té kreditorit pér té arkétuar krediné
hipotekare rezidenciale.

5.3. Né rastet kur bashkéshorti/ja e kredimarrésit nuk éshté bashkékredimarrés/e né
marréveshjen mbi krediné hipotekare, IF duhet té sigurojé pélgimin me shkrim pér
krediné hipotekare dhe hegjen doré té tij/saj nga ¢do e drejté gé mund té rrjedhé nga
legjislacioni relevant né fuqi.

Nése norma e interesit éshté fikse pér kredité hipotekare rezidenciale, norma nuk mund té
ndryshojé pérve¢ né rastet gé pérfshijné ristrukturimin e kredisé pér arsye té vonesave né
pagesé, si¢ éshté specifikuar né marréveshjen pér kredi hipotekare rezidenciale. Si pérjashtim
norma fikse e interesit mund té ndryshojé edhe né rastet e rifinancimit me normé dhe
maturitetit tjetér sipas marréveshjes sé IF-sé dhe debitorit.

Nése norma e interesit mbi krediné hipotekare rezidenciale éshté normé variabile, atéheré
norma variabile duhet té definohet garté né marréveshjen pér kredi hipotekare rezidenciale
duke pérdorur termet né vijim.



8.

10.

7.1. Indeksi i ndryshueshém éshté njé normé publike si EURIBOR apo LIBOR apo ndonjé
normé tjetér e aprovuar nga BQK-ja e cila nuk kontrollohet nga IF.

7.2. Margjina éshté interesi shtesé i shtuar indeksit qé paraget koston, riskun dhe profitin e
IF. Margjina e paraqgitur né marréveshje nuk duhet té ndryshojé gjaté jetégjatésisé sé
kredise.

7.3. Shuma e margjinés dhe indeksit e rrumbullaksuar me numrin mé té afért me njé té
njéqindtén e pérgindjes (0.01%) do té jeté interesi i ngarkuar mbi krediné hipotekare
rezidendiale pér periudhén e caktuar.

7.4. Frekuenca e ndryshimit té normés sé interesit pércaktohet nga IF, por duhet té
pérshkruhet garté né marréveshjen e kredisé hipotekare rezidenciale.

Kredia hipotekare rezidenciale duhet t¢ denominohet né euro apo valuté tjetér zyrtarisht té
autorizuar pér pérdorim nga BQK-ja. IF mund té 1éshojé kredi hipotekare rezidenciale né njé
valuté tjetér vetém nése valuta e kredisé hipotekare rezidenciale éshté e njéjté me valutén e té
ardhurave té kualifikuara té debitorit.

Shuma e kredisé hipotekare rezidenciale nuk duhet té tejkaloj néntdhjeté pérgind (90%) té
shumés sé vlerésuar té paluajtshmérisé sé pérdorur si kolateral pér krediné hipotekare
rezidenciale. Nése kredia éshté kredi hipotekare rezidenciale e siguruar me njé hipoteké e cila
nuk éshté prona e financuar, atéheré kredia hipotekare rezidenciale nuk duhet té tejkaloj
néntédhjeté pérqind (90%) té vlerés mé té ulét té vlerésuar té patundshmérisé sé financuar
apo té vlerés sé patundshmérisé sé pérdorur si kolateral pér krediné hipotekare rezidenciale.

IF-té mund té marrin masa shtesé sigurie si kujdes i shtuar, psh duke kérkuar garantues pér
krediné hipotekare rezidenciale. Ato mund té shfrytézojné edhe patundshmériné e garantuesit
pér sigurim shtesé té kredisé, apo edhe ndonjé masé tjetér, megjithaté kredité hipotekare
rezidenciale do té klasifikohen né pajtim me kété rregullore vetém nése pérmbushin kriteret
minimale té pércaktuara me kété rregullore pér kredité hipotekare rezidenciale té
kualifikuara.

Neni 4
Marréveshja pér Hipotekén

Hipoteka krijohet me ané té njé marréveshje me shkrim ndérmjet pronarit té paluajtshmérisé
dhe kreditorit, si dhe pérmes regjistrimit né Regjistrin e té Drejtave pér Paluajtshmérité, e
cila paraget interesin mbi patundshmériné né shkémbim té kredisé, gé i jep té drejtén
kreditorit té iniciojé procedurén pérmbarimore ndaj debitorit pér pronén (pasuring) e tillé té
paluajtshme té véné né hipoteké&, me géllim té pérmbushjes sé detyrimit kreditor gé éshté
siguruar me até hipoteké, e qé éshté né vonesé me pagesat e obliguara.



2.

Marréveshja hipotekare e pérdorur nga IF duhet té jeté me shkrim dhe duhet té pérmbajé sé

paku si vijon:

2.1.emrin dhe adresén e debitorit/hipoteklénésit (kur éshté e aplikueshme
bashkékredimarrésit, si bashképronar);

2.2. llojin e pronésisé dhe pjesémarrjen né pérgindje né pronési té pronaréve té pérbashkét
né pajtim me Certifikatén mbi Pronésing;

2.3. emrin dhe adresén e kreditorit, pérfshiré informatat kontaktuese pér shqyrtimin e
ankesave;

2.4. pérshkrimin e sakté té pasurisé sé paluajtshme e cila do té merret si hipoteké, pérfshiré
vendndodhjen, adresén e ploté apo informata tjera té réndésishme né lidhje me
lokacionin dhe numrat kadastral identifikues;

2.5. géllimin e kredisé sipas nenit 6 t& késaj rrequlloreje;

2.6. shumén e kryegjésé sé kredisé sé siguruar me marréveshje mbi hipotekén;

2.7. normén e interesit té kredisé dhe né rastet e normés variabile té interesit pérshkrim té
ploté té rasteve kur norma mund té ndryshojé dhe referencén ndaj indeksit pérkatés;

2.8. normén efektive té interesit;

2.9. té gjitha tarifat tjera dhe shpenzimet e pagueshme nga kredimarrési, pérfshiré kostot e
shérbimeve ndihmése té detyrueshme si¢ éshté sigurimi, nése kéto shuma dihen né
kohén e nénshkrimit t& marréveshjes mbi krediné hipotekare, apo njoftimin pér kéto
shérbime té nevojshme té cilat bartin edhe koston e tyre;

2.10. gjithsej shumén e pagueshme nga kredimarrési;

2.11. kohézgjatjen e kredisé pérfshiré datén e maturimit;

2.12. referimin ndaj marréveshjes mbi krediné hipotekare rezidenciale dhe strukturén e
pagesave té kredisé pérfshiré metodat pér amortizim dhe ndryshueshmériné e normés sé
interesit;

2.13. interesat e sigurisé sé kreditorit me té cilat debitori duhet té pajtohet, si¢c éshté mbajtja
e sigurimit té pronés, pagesa e tatimit mbi pronén, mirémbajtja e vlerés sé pronés, dhe
shfrytézimi dhe shitja e kufizuar e pronés;

2.14. interesi, ndéshkimet apo shpenzimet gé duhet té paguhen né rast t&¢ mospérmbushjes
(pérfshiré pérkufizimin e mospérmbushjes);

2.15. paralajmérimin me shkrim me shkronja té médha té zeza gé thekson se né rast té
vonesés sé pagesave apo shkeljes sé interesave té sigurisé apo kushteve té tjera té
pércaktuara né marréveshjen mbi hipotekén, hipotekmbajtési mund té shpallé
hipoteklénésin si  mospérmbushés té marréveshjes dhe té iniciojé proceduré
pérmbarimore e cila mund té rezultojé né humbjen e pronésisé mbi pronén e véné
hipoteké si dhe débimin nga ajo, si né vijim:

NE CDO KOHE QE SHUMA E MJETEVE TE SIGURUARA ME KETE
MARREVESHJE DUHET TE PAGUHET DHE HIPOTEKLENESI NUK
KRYEN PAGESAT MUJORE NE KOHEN E CAKTUAR ME KETE
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MARREVESHJE MBI HIPOTEKEN, HIPOTEKLENESI ESHTE NE DIJENI SE
ESHTE NE VONESE DHE SE ESHTE NE SHKELJE TE KESAJ
MARREVESHJEJE. NESE HIPOTEKLENESI ESHTE NE SHKELJE TE
KESAJ MARREVESHJEJE, HIPOTEKMBAJTESI KA TE DREJTEN TA
PERMBAROJE HIPOTEKEN, ME QELLIM TE MARRJES NE POSEDIM
DHE SHITJES SE HIPOTEKES PER TE RIKUPERUAR / KTHYER TE
GJITHA MJETET / PARATE E DETYRUARA NGA HIPOTEKLENESI.

2.17. identifikimin e té gjitha paléve té interesuara dhe shtojcave té referuara pérfshiré
pérshkrimin e njé dhe té gjitha deklaratave pér hegjen doré nga interesi né
patundshmériné e hipotekuar;

2.18. té gjitha shtojcat e ndérlidhura me marréveshjen pér kredi hipotekare;

2.19. datén e nénshkrimit té marréveshjes dhe nénshkrimet e hipotekmbajtésit,
hipoteklénésit; dhe né rastet kur &shté e aplikueshme, nénshkrimin e
bashkékredimarrésit; dhe

2.20. vértetimin e nénshkrimeve né pajtim me rregullat e aplikueshme pér marréveshjet e
tjera ligjore mbi patundshmériné.

Neni 5
Marréveshja pér Krediné Hipotekare Rezidenciale

1. Marréveshja mbi krediné hipotekare rezidenciale éshté njé marréveshje me shkrim, e
nénshkruar nga té gjitha palét e pérfshira né transaksion hipotekar, e cila pérshkruan krediné
e léshuar pér debitorin nga IF. Pérveg elementeve té tjera gé kérkohen me Rregulloren mbi
Normén Efektive té Interesit dhe Kérkesat pér Shpalosje, marréveshja pér krediné hipotekare
duhet té pérmbajé sé paku kéto elemente:

1.1. Shumén e kryegjésé pér pagesé,

1.2. Datén e maturimit ose kohézgjatjes sé kredisé,

1.3. Normén e interesit dhe njé pérshkrim se si dhe kur norma e interesit mund té ndryshojé,

1.4. Kushtet e pagesés pérfshiré strukturén e pagesave gé do té sigurojé qé kredia té jeté
paguar plotésisht né maturitet,

1.5. Normén efektive té interesit,

1.6. Té drejtén e parapagimit dhe kostot e ndérlidhura né rast té parapagimit,

1.7. Detaje mbi pasojat né rast té mospérmbushjes,

1.8. Klauzolén pér ndérprerjen e parakohshme té kontratés sé kredisé,

1.9. Klauzolén e shuarjes,

1.10.Njé plan i amortizmit gé duhet t& nénshkruhet nga debitori dhe né rastet e aplikueshme
bashkékredimarrési.

2. BQK-ja mund té nxjerré udhézimet pér kérkesat e marréveshjes pér kredi hipotekare pér
sgarime mé té detajuara, nése e sheh té nevojshme.
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Neni 6
Qéllimet e pranueshme pér kredité hipotekare rezidenciale

1. Kredité hipotekare rezidenciale mund té lejohen vetém pér personat fiziké dhe vetém pér

kéto géllime:

1.1. blerjen e pronés sé paluajtshme pér banim (Blerje)

1.2. rifinancimin e kredisé hipotekare ekzistuese mbi njé proné té paluajtshme pér banim
(Rifinancim).

1.3. financimin pér renovim té njé prone té paluajtshme pér banim (Renovim i shtépisé).

1.4. financimin e ndértimit té€ pronés sé paluajtshme pér banim (Ndértimi) pér personat
fiziké. Kredia pér ndértim nuk mund té pérdoret si kredi pér ndértimin e njé njésie né njé
ndértesé kolektive.

2. Kredité hipotekare rezidenciale do té ndahen né kéto kategori:
2.1. Kredi Hipotekare Rezidenciale té Kualifikuar dhe Kredi Tjera Hipotekare Rezidenciale;
2.2. Kredité Hipotekare Rezidenciale té Kualifikuar do té ndahen né Kredi Hipotekare
Rezidenciale té Kualifikuara — Kategoria A dhe Kredi Hipotekare Rezidenciale té
Kualifikuara - Kategoria B.

Neni 7
Kredité hipotekare rezidenciale té kualifikuara — Kategoria A

1. Kredia hipotekare rezidenciale e kualifikuar — Kategoria A (né vijim: KHRK-A): duhet
té sigurohet me njé proné té paluajtshme rezidenciale dhe duhet té€ pérmbushé kérkesat shtesé
né vijim:

1.1. Prona rezidenciale e I&né hipoteké pér KHRK-A duhet té jeté e banuar nga pronari
(kredimarrési) si banim primar.

1.2. KHRK duhet té keté normé fikse apo variabile té interesit,

1.3. KHRK duhet té keté kohézgjatje fikse té kredisé,

1.4. KHRK duhet té jeté kredi me pagesé mujore, vetamortizuese,

1.5. KHRK duhet té sigurohet me hipoteké té rendit té paré mbi pronén rezidenciale gé
do té financohet,

1.6. Pér KHRK, raporti SHNA nuk duhet té tejkalojé pesédhjeté pérgind (50%),(shih
nenin 16),

1.7. Pér KHRK raporti BNA nuk duhet té tejkalojé gjashtédhjeté pérqgind (60%), (shih
nenin 16),

1.8. Norma e interesit t¢ KHRK-sé, kohézgjatja dhe metodat e amortizimit pér njé
KHRK nuk mund té ndryshojné pérvec né rastet e kredive hipotekare me normé té
ndryshueshme té interesit, parapagimit té pjesérishém té kryegjésé sé kredisé apo
rastet e ristrukturimit.
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2. KHRK-A nuk mund té keté:

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

kredi né raport me vlerén e hipotekés (KNV) mé té madhe se gjashtédhjeté pérgind
(60%) (shih nenin 19, pika 1 (b)).

amortizim negativ,

pagesa “balloon”,

periudhé vetém pér pagesén e interesit, dhe

nuk mund té lejohet shtyrja e pagesés sé kryegjésé pérveg rasteve té ristrukturimit té
kredisé apo shtyerjes sé veprimit ligjor, me géllim té gjetjes sé zgjidhjes sé
mospérmbushjes.

3. KHRK-A mund té pérdoret vetém pér kéto géllime:

3.1.
3.2.

3.3.

Blerjen e pronés rezidenciale té pérdorur si banim primar (Blerje).

Rifinancimin e njé hipoteke ekzistuese mbi pronén rezidenciale té pérdorur si banim
primar (Rifinancim).

Financimin e renovimit té pronés rezidenciale té pérdorur si banim primar
(Renovim i shtépisg).

4. Nése KHRK ka normé té ndryshueshme té interesit, marréveshja pér kredi hipotekare
rezidenciale duhet té specifikojé saktésisht se si do té ndryshoj norma e interesit.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Norma e interesit e KHRK duhet té pércaktohet duke i shtuar njé margjiné fikse
indeksit té normés sé interesit té aprovuar nga BQK-ja.

Norma e interesit t¢ KHRK duhet té rregullohet (ndryshoj) né periudha té rregullta,
fikse (qé jané: mujore, vjetore apo periudhé tjetér).

Kur ndryshon norma e interesit t¢ KHRK, késtet mujore duhet té rillogariten né
ményré qé kredia t€ amortizohet térésisht gjaté periudhés sé mbetur té kredisé
hipotekare.

Norma variabile e interesit e kredisé hipotekare pér nj¢ KHRK nuk mund té rritet
apo zvogeélohet pér mé shumé se 200 piké bazé né vit pavarésisht periudhés sé
ndryshimit dhe nuk mund té rritet apo zvogélohet pér mé shumé se 600 piké bazé
pérgjaté afatit té kredisé hipotekare rezidenciale.

Kreditori duhet té jeté plotésisht i bindur gé kredimarrési mund té paguajé krediné
edhe nése pérdoret norma maksimale e mundshme e interesit né pesé vitet e para.

5. KHRK duhet t’i pérmbushé udhézimet specifike té procesit té kreditimit té€ pérshkruara me
kété rregullore.

Neni 8
Kredité hipotekare rezidenciale té kualifikuara — Kategoria B
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1. Kredia Hipotekara Rezidenciale e Kualifikuar — Kategoria B (né vijim: KHRK-B)

=

N

duhet té pérmbush té gjitha kérkesat e pércaktuara me nenin 7 té késaj rregulloreje pér

Kredité Hipotekare Rezidenciale té Kualifikuara — Kategoria A pérvec ndryshimeve né

vijim:

1.1. Prona rezidenciale e financuar e cila pérdoret si hipoteké pér KHRK-B mund té jeté njé
proné rezidenciale e dyté pér banim nga pronari, apo proné rezidenciale pér giradhénie.

1.2.KHRK-B nuk mund té keté KNV mé té larté se tetédhjeté pérgind (80%) (shih nenin 19,

pika 1 (b)).

KHRK-B mund té pérdoret vetém pér kéto géllime:

2.2.Blerjen e pronés rezidenciale té pérdorur si banim i dyté apo pér gira (Blerje).

2.3.Rifinancimin e njé hipoteke ekzistuese mbi pronén rezidenciale té pérdorur si banim i
dyté apo pér gira (Rifinancim).

2.4.Financimin e renovimit té pronés rezidenciale té pérdorur si banim i dyté apo pér gira
(Renovim i Shtépisé).

Kredité hipotekare rezidenciale té kualifikuara — Kategoria A, té cilat tejkalojne limitin e
KNV pér KHRK-A, por jané brenda limitit t¢ KNV pér KHRK-B do té klasifikohen si
KHRK-B.

Neni 9
Klasifikimi i kredive hipotekare rezidenciale

Kredité hipotekare rezidenciale duhet té klasifikohen me I&shimin e kredisé varésisht nése i
pérmbushin kérkesat e specifikuara né kété rregullore.

Kredité hipotekare rezidenciale duhet té klasifikohen si njéra nga opcionet né vijim:
2.1. Kredi hipotekare rezidenciale té kualifikuara — Kategoria A (KHRK-A),

2.2. Kredi hipotekare rezidenciale té kualifikuara — Kategoria B (KHRK-B),

2.3. Kredi tjera hipotekare rezidenciale.

Mijetet e peshuara me rrezik pér kredité hipotekare rezidenciale bazohen né klasifikimin e

kredive si¢ éshté pércaktuar me kété nen dhe KNV-sé (si¢ éshté pérkufizuar né Nenin 19).
Mijetet e peshuara me rrezik jané specifikuar né Rregulloren pér Adekuatshmériné e
Kapitalit t¢ Bankave, pérkatésisht nenin 5 duke u bazuar me Klasifikimet e kredive
hipotekare rezidenciale té pércaktuara me kété rregullore.

Kredia hipotekare rezidenciale e kualifikuar — kategoria B (KHRK-B) konsiderohen si kredi
me rrezik mé té larté se sa kredia hipotekare rezidenciale e kualifikuar — kategoria A
(KHRK-A) prandaj do té keté peshim mé té larté té rrezikut. Ndérsa kredité tjera hipotekare
rezidenciale té cilat nuk plotésojné kérkesat e késaj rregulloreje pér KHRK-A apo KHRK-B
konsiderohen me rrezik mé té larté, prandaj edhe peshohen me rrezik mé té larté.
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2.

Neni 10

Politikat dhe Dokumentimi i Kredidhénies pér Kredité Hipotekare Rezidenciale

Té gjitha IF-té duhet té krijojné dhe mirémbajné politika té shkruara té kredidhénies
hipotekare duke pérfshiré, por jo té kufizuar né pjesét né vijim:
1.1. Procesin e shitjes dhe marketingut pér konsumatorin,

1.2. Aplikacionin dhe verifikimin e aplikacionit,

1.3. Procesin e vlerésimit, pérfshiré vlerésimin e hipotekés
1.4. Udhézimet pér procesimin e kredisé hipotekare,

1.5. Aprovimin e kredisg,

1.6. Financimin, paradhénien,

1.7. Menaxhimin e ankesave,

1.8. Servisimin e rregullt,

1.9. Servisimin e vecanté,

1.10. Procedurén pérmbarimore, dhe

1.11. Shuarjen e kredisé hipotekare.

IF duhet té mirémbajé njé dosje kreditore té ploté pér ¢cdo kredi hipotekare rezidenciale.
Kjo dosje duhet t¢ mirémbahet sipas politikave t€ mirémbajtjes sé shénimeve té IF,
mirépo njé dosje e kredisé hipotekare sé paku duhet té pérmbajé kéto:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.
2.10.
2.11.
2.12.

2.13.

Aplikacionin origjinal dhe shpalosjet e nénshkruara,

Dokumentimin mbi verifikimin e informatave té aplikacionit,

Raportin e regjistrit kreditor,

Vlerésimin e pronés sé paluajtshme,

Dokumentimin e vendimit mbi kreditimin pérfshiré vlerésimin e kualifikimit té
klientit pér kété kredi.

Marréveshjen pér hipotekén,

Marréveshjen pér kredi hipotekare rezidenciale,

Njé kopje té marréveshjes sé shitblerjes,

Planin e amortizimit té pagesave,

Forma e shpalosjes parakontraktuale,

Té gjitha korrespodencat gjaté kohézgjatjes sé kredisé,

Hollésité mbi pérséritjet e mos-pagesave, procedurés pérmbarimore dhe cdo
ristrukturimi, dhe

Njoftimin pér shuarje té kredisé.

KAPITULLI I
Procesi i Aplikimit pér Krediné Hipotekare Rezidenciale

Neni 11
Procesi i shitjes dhe reklamimit pér klentin

14



Reklamimi i produkteve hipotekare duhet té jeté né pérputhje me Rregulloren pér Normén
Efektive té Interesit dhe Kérkesat pér shpalosje dhe dispozitat e tjera rregullative té
aplikueshme.

IF nuk duhet té ofrojé informata corientuese ose té mangéta pér ofertat e tyre pér kredi
hipotekare, procesin e kredimarries sé kredive hipotekare dhe tarifat pér ofertat e tyre pér
kéto kredi.

Kur IF ofron njé produkt té vecanté té kredisé hipotekare rezidenciale ndaj njé debitori té
mundshém, kétij té fundit duhet t’i jepet edhe Fleté Informacioni i Standardizuar i cili duhet
té jeté né pajtim me rregullat e BQK-sé dhe i bazuar né Fletén Standarde Informative
Europiane’.

. Vetém personeli i IF-sé mund té ofrojné kredi hipotekare rezidenciale pér personat fiziké né
emer té IF-sé.

Neni 12
Aplikacion pér kredi

IF do té mundésojé qé debitori potencial té béjé aplikimin formal pér kredi, né ményré gé té
grumbullohen té gjitha informatat e nevojshme pér té pércaktuar nése kredia hipotekare
paraget njé rrezik té pranueshém pér IF dhe ngarkesé té pérballueshme pér debitorin.

Forma e aplikacionit té kredisé duhet té pérmbajé nénshkrimin e aplikuesit duke vértetuar
saktésiné e tij mbi informatat e dhéna né aplikacion, dhe duke i lejuar IF té verifikojé
informatat e dhéna nga aplikuesi, si dhe duke premtuar qé do ta njoftojé IF né rast té
ndryshimeve té informatave né aplikacionin e kredisé.

IF duhet t&¢ mbledhé nga debitori potencial té gjitha dokumentet e nevojshme pér verifikimin
e saktésisé sé aplikacionit.

IF duhet té ofroj pér debitorin potencial ¢do shpalosje gé kérkohet nga BQK-ja.

IF duhet té mbledhé té gjitha dokumentet e nevojshme pér té vértetuar pronésiné duke
pérfshiré marréveshjen mbi shitblerjen dhe certifikatén e pronésisé.

Neni 13
Verifikimi i Aplikacionit pér Kredi

* Aneks 11 i Direktivés 2014/17/EU té Parlamentit Evropian dhe Késhillit t& datés 4 shkurt 2014 “European Standardised Information Sheet”.
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IF duhet té verifikojé té gjitha informatat e ofruara nga kredimarrési né aplikacionin pér kredi
hipotekare dhe té dokumentojé verifikimin e paluajtshmérisé né Kadaster pér géllimet e tyre
té kreditimit.

IF duhet té vértetojé dokumentacionin e pronésisé sé patundshmérisé, pér géllimet e tyre té
kreditimit.

Nése kredimarrési ofron informata corientuese apo té falsifikuara né aplikacionin e tij pér
kredi hipotekare ose nuk e informon IF-né pér ndonjé ndryshim domethénés né status né
aplikacionin e tij pér kredi hipotekare gjaté procesit té aplikimit, IF menjéheré mund ta
refuzojé krediné.

Nése debitorit hipotekar i éshté léshuar kredia bazuar né informata corientuese apo té
falsifikuara, IF mund ta deklarojé marréveshjen kreditore si t& shkelur né momentin e
zbulimit té informatave té tilla sipas ligjit té aplikueshém.

KAPITULLI IV
Procesi i kreditimit té kredive hipotekare rezidenciale

Neni 14
Pérkufizimi i kreditimit

Kreditimi nénkupton procesin e vlerésimit té aplikacionit té kredisé me géllim té pércaktimit
té rrezigeve té kreditorit. Kjo pérfshin analizén mbi aftésiné kreditore té kredimarrésit dhe
vullnetin e tij pér ta paguar kreding, si dhe vlerésimin e pronés sé paluajtshme pér krahasimin
e vlerés ndaj shumén sé kredisé (KNV-sg).

IF duhet té krijoj kornizé té garté té kérkesave gé duhet té pérmbushé aplikuesi para se IF ta

miratoj krediné hipotekare rezidenciale. Pérmes procesit té kreditimit té kredisé, IF duhet té

dokumentojé se si ka ardhur né pérfundim gé:

2.1. Kredimarrési ka kapacitet apo té ardhura té mjaftueshme pér té€ kryer obligimet e
pagesés sé kredisé hipotekare;

2.2. Kredimarrési demonstron aftési kredimarrése apo predispozita pér té pérmbushur
obligimet financiare; dhe

2.3. Kolaterali ka vleré té realizueshme qé éshté e mjaftueshme pér té shérbyer si siguri né
rast se kredia hipotekare rezidenciale del né voneseé.

IF duhet té pércaktojé kérkesat pér procesin e kreditimit pér kredité hipotekare rezidenciale té
vecanta nga kérkesat pér kredité hipotekare komerciale.
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Neni 15
Té ardhurat e kualifikuara pér kredité hipotekare rezidenciale

1. Té ardhurat e kualifikuara jané té ardhura té dokumentuara, té llogaritura né baza mujore,
gé jané té gatshme pér pagesén e shpenzimeve té banimit, borxhin dhe shpenzimet e jetesés.

2. Gjaté llogaritjes sé té ardhurave té kualifikuara, IF:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Mund té pérfshijé vetém té ardhurat e dokumentuara nga kredimarrési potencial té
listuara né aplikacion si pjesé e té ardhurave té pérgjithshme familjare.

Duhet té injoroj ¢cdo pjesé té té ardhurave té aplikuesit gé paragitet si e ardhur vetém njé
heré, pérvec nése kredimarrési mund té déshmojé gé ai pranon té ardhura né baza té
rregullta.

Mund té pérfshijé té ardhura nga veté-punésimi nése éshté i mundur verifikimi nga
shénimet financiare apo mjetet tjera,

Mund té pérfshijé té ardhura nga jashté vendit (remitancat) nése dokumentohen pagesat
e vazhdueshme. Remitancat e verifikuara mund té pérfshihen vetém me pesédhjeté pér
gind (50%) té shumés mé té ulét té remitancés gjaté 12 muajve té kaluar. Pér KHRK
remitancat mund té pérdoren vetém deri né 50% té totalit té té ardhurave té kualifikuara.

Mund té pérfshijé burime tjera té té ardhurave té verifikueshme si¢ jané investimet né
letra me vleré.

Mund té pérfshijé té ardhurat e kualifikuara té bashkékredimarrésit né raste kur éshté
edhe bashképronar i hipotekés, pas marrjes né konsideraté té obligimeve financiare té
bashkékredimarrésit. Né rastet kur bashkékredimarrési nuk éshté edhe bashképronar i
hipotekés, té ardhurat e tij/saj mund té pérbéjné maksimum deri tridhjeté pérgind (30%)
té shumés total té ardhurave té kualifikuara té cilat kérkohen pér arritjen e raporteve
minimale SHNA dhe BNA té pércaktuara me nenin 16 té késaj rregulloreje, ndérsa pjesa
tjetér prej shtatédhjeté (70%) duhet té jené té ardhura té kualifikuara té kredimarrésit.

Té ardhura tjera mund té pérfshihen nése jané té dokumentuara dhe té vazhdueshme.

3. IF duhet té verifikojé shumén dhe burimet e fondeve qé kredimarrési do t’i keté té gatshme
pér té paguar pjesén e tij té paradhénies/bashkéfinancimit dhe kostot e pérmbylijes.

3.1.

3.2.

3.3.

Pér kredité KHRK, pagesa e bashkéfinancimit duhet té jeté né formé té depozités né njé
IF té mirénjohur ose té verifikohet me faturé dhe fleté pagesé bankare gé tregon pagesén
e mjeteve té bashkéfinancimit/paradhénies tek shitési.

Pér kredité tjera hipotekare rezidenciale, pagesa e bashkéfinancimit mund té keté formé
tjetér té veté-financimit.

IF duhet té kérkojé nga kredimarrési gé té sigurojé deklaraté me shkrim gé e vérteton se
fondet pér pjesén e paradhénies/bashkéfinancimit nuk jané marré hua.

3.4. Nése pjesa e bashkéfinancimit t& huamarrésit vjen nga donacioni:
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1.

3.4.1. Vetém donacionet nga familjarét, punédhénésit, agjencionet geveritare apo OJQ-
té jané té pranueshme.

3.4.2. Donatori i pjesés sé bashkéfinancimit duhet té nénshkruajé njé letér qé vérteton se
kredimarrési nuk ka asnjé obligim pér té kthyer fondet.

Neni 16
Pércaktimi i kapacitetit kreditor pér kredité hipotekare rezidenciale

IF duhet té demonstrojé gé kredimarrési plotéson Kkriterin e raportit té shpenzimeve ndaj té
ardhurave té kredimarrésit (né vijim: SHNA), gé tregon sa do té jené shpenzimet mujore
té banimit pér kredimarrésin si pérgindje e té ardhurave mujore.

1.1. Gjithsej kostot mujore té banimit pérfshijné kryegjéné dhe pagesat e interesit mbi
krediné hipotekare plus tatimet mbi pronén dhe sigurimin ndaj rrezikut (né pérllogaritje
mujore). Shpenzimet mujore té banimit pjesétohen me té ardhurat mujore té kualifikuara
pér té llogaritur raportin né fjalé.

1.2. Raporti SHNA nuk duhet té tejkalojé pesédhjeté pérqgind (50%) pér KHRK apo
gjashtédhjeté pérgind (60%) pér kredi tjera hipotekare rezidenciale.

IF gjithashtu duhet té demonstrojé gé kredimarrési plotéson kriterin e raportit maksimal té

lejueshém té borxhit ndaj té ardhurave té kredimarrésit (né vijim: BNA), gé tregon se sa

té larta jané obligimet financiare mujore té kredimarrésit si pérgindje e té ardhurave té tij

mujore té kualifikuara.

2.1. Borxhi i pérgjithshém pérfshiné detyrimet si¢ jané shpenzimet e banimit, té pérkufizuara
mé larté, plus pagesa tjera mujore té borxhit sic jané kredi pér veturg, giraté dhe pagesat
e kartelave té kredisé. Kéto shpenzime financiare mujore pjesétohen me té ardhurat
mujore té kualifikuara pér té llogarité kété raport.

2.2. Pér KHRK raporti BNA nuk duhet té tejkalojé gjashtédhjeté pérgind (60%) apo
shtatédhjeté pérqind (70%) pér kredité tjera hipotekare rezidenciale.

Pér kredité hipotekare IF duhet té pérdoré politika té shéndoshta té pércaktimit té kapacitetit
kreditor né pajtim me politikén kreditore té IF-sé dhe rregullat e BQK-sé.

Raportet e té ardhurave té pérshkruara mé larté japin udhézime kyge pér IF-té né pércaktimin
e kapacitetit kreditor té njé debitori potencial, megjithaté kéto jané limitet maksimale té
lejuara, por nuk jané rekomandime nga BQK-ja. IF duhet té pérdorin standarde té shéndosha
né vendimmarrjen kreditore.

Neni 17
Vlerésimi i aftésisé kredimarrése
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IF do té vlerésoj aftésiné kredimarrése té kredimarrésit bazuar né pérvojén paraprake té tij né
pérmbushjen e obligimeve financiare.

IF duhet té siguroj raportin kreditor nga Regjistri Kreditor i Kosovés pér vlerésimin e aftésisé
kredimarrése té kredimarreésit.

Pérvec raportit kreditor, pér té vlerésuar aftésiné kredimarrése té kredimarrésit, IF duhet té
pérdoré burime tjera té dokumentuara dhe té verifikuara pér té vlerésuar aftésiné
kredimarrése té tij.

Duke pérdoré té gjitha informatat gé ka né dispozicion, IF pérgatit njé pérmbledhje té
vlerésimit té aftésisé kredimarrése dhe ciléson kredimarrésin si té pranueshém apo té
papranueshém.

Neni 18
Vlerésimi i Pronés sé Paluajtshme

1. Vlerésimi i pronave té paluajtshme té cilat pérdoren si hipoteké pér géllimin e sigurimit té

1.

kredisé hipotekare rezidenciale duhet té béhet né pajtim me rregulloren e BQK-sé pér
vlerésimin e pronave té paluajtshme.

IF duhet té bé&jé vlerésimin pér pronén e paluajtshme té bleré si dhe pér pronén e paluajtshme
e cila shérben si kolateral.

Me rastin e vlerésimit té pronés sé paluajtshme, pér pércaktimin e vlerés sé kolateralit, IF
mund té pérdor edhe bazén e tatimit té pronés sé paluajtshme, té caktuar nga Komunat né
pajtim me Ligjin mbi Tatimin e Pronés sé Paluajtshme né Kosoveé.

Neni 19
Vlerésimi i mjaftueshmérisé sé kolateralit

IF duhet ta pércaktojé raportin kredi ndaj vlerés sé kolateralit (KNV) pér krediné
hipotekare rezidenciale té propozuar. Llogaritja e raportit KNV béhet duke pjesétuar: (a)
shumén e kredisé hipotekare me (b) vlerén mé té ulét mes ¢cmimit té blerjes apo vlerés sé
vlerésimit zyrtar té pronés. KNV pércaktohet me rastin e krijimit té kredisé hipotekare.

KNV pér kredi hipotekare rezidenciale té kualifikuara (KHRK) nuk duhet té kalojé tetédhjeté
pérqind (80%). Né rastet kur duhet té shfrytézohen té ardhurat e bashké-kredimarrésit i cili
nuk éshté bashképronar i hipotekés pér té arritur nivelin e raporteve t¢ SHNA dhe BNA-sé té
pércaktuara me nenin 16 mé larté, deri né limitin prej tridhjeté pérqind (30%) si¢ éshté
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pércaktuar me nenin 15 paragrafin 2.6 té késaj rregullorje KNV nuk duhet té kalojé tetédhjeté
pérgind (80%).

KNV pér kredi hipotekare rezidenciale té kualifikuara (KHRK) nuk duhet té tejkalojé
tetédhjeté pérqind (80%) té vlerés sé vlerésuar té pronés sé bleré apo ¢cmimit té blerjes sé
pronés sé paluajtshme rezidenciale, varésisht se cila éshté mé e ulét.

Neni 20
Vendimi i kredidhénies (Procesi i aprovimit)

. Vendimi i kredidhénies duhet té béhet nga njé komision brenda IF dhe ky vendim duhet té
dokumentohet né dosjen e aplikuesit té kredisé.

. Evidentimi i vendimeve duhet t¢ mbahet né regjistrat e IF.

. Nése debitorit i éshté miratuar kredia, debitori duhet té njoftohet nga IF pérmes dokumentit
parakontraktual (shih paragrafin 5 té kétij neni) dhe njé kopje e késaj letre duhet té mbahet
né dosjen e debitorit.

. Debitorét, té ciléve nuk iu miratohet kérkesa pér kredi, duhet t& njoftohen me shkrim dhe
letér refuzimi duhet té ruhet né dosjen e debitorit.

. Dokumenti parakontraktual duhet té pérgatitet dhe t’i sigurohet debitorit si déshmi e

aprovimit té kredisé.

5.1. Ky dokument duhet té jeté konform kérkesave me Fletén Standarde Informative
Europiane dhe né pajtim me rregullat e BQK-sé pér shpalosjen e produkteve.

5.2. Ky dokument po ashtu rendit shumat e mjeteve té shkémbyera né fund té procesit té
miratimit té kredisé, gé paraget se kush do té jeté pérgjegjés pér sigurimin e
mjeteve/financimin dhe se si ato mjete do té aplikohen.

5.3. BQK-ja mund té nxjerré udhézime shtesé pér formatin mé té detajuar té dokumentit
parakontraktual.

5.4. IF duhet té sigurojé nga debitori dokumentacion me shkrim pér kohén e pranimit té
dokumentit parakontraktual nga ana e debitorit.

5.5. Té gjitha udhézimet gé duhet t’i sigurohen debitorit, do té inkorporohen né kété
dokument, e né vecanti pjesa rreth pagesave té tatimit mbi proné dhe sigurimi i pronés.

. NE& rastin e kredisé hipotekare rezidenciale, IF duhet t’i japé afat debitorit, jo mé pak se
katér (4) dité kalendarike dhe jo mé shumé se dhjeté (10) dité kalendarike pér té shgyrtuar
implikimet e vendimit mbi krediné hipotekare dhe vendimin e tij/saj pér té lidhur
marréveshje. Minimumi i pércaktuar prej katér (4) ditéve kalendarike nuk kufizon
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marréveshjet kreditore brenda njé kohe edhe mé té shkurté, né rastet kur debitori pajtohet me
kushtet dhe afatet e kredisé edhe mé heret.

KAPITULLI V
Procesi i pérmbylljes sé kredisé hipotekare

Neni 21
Sigurimi

1. Pér kredité hipotekare rezidenciale té kualifikuara (KRHK), IF duhet té kérkojé nga debitori
té béjé sigurimin e hipotekés nga njé kompani e sigurimeve e licencuar né Kosové dhe té
mirémbaj até pér rrezikun e pronés né njé shumé jo mé té vogél se vlera e hipotekés
(mbulesa siguruese). Debitori mund té siguroj pronén me njé shumé mé té larté duke ju
nénshtruar politikave dhe procedurave t& kompanisé sé sigurimit.

2. IF né ¢cdo kohé, mund té kérkojé nga debitori i kredisé hipotekare té béjé sigurimin e jetés
dhe té mirémbaj até, apo ndonjé metodé tjetér pér sigurimin e pagesés sé kredisg, gé té
ofrojé siguri mé té miré, né ményré gé debitori té keté mundésiné e pérmbushjes sé
kérkesave té kreditimit té IF-sé. Shuma e kérkuar pér sigurim jetésor (mbulesa siguruese) té
kredimarrésit té kredisé hipotekare nuk do té jeté mé e larté se shuma e kredisé hipotekare.

3. Debitoréve duhet t’ju ofrohet mundésia e zgjedhjes né mes t€ produkteve t€ sigurimit t&
ofruara pérmes agjentéve apo brokeréve té licencuar té sigurimit, agjencioneve apo firmave
brokere té sigurimit, apo kompanive té sigurimit.

Neni 22
Shpenzimet Administrative

1. IF mund té ngarkojé njé tarifé pér léshimin e kredisé hipotekare gé quhet shpenzim
administrativ pér té mbuluar kostot e kredidhénies dhe riskun pér aprovimin e financimit té
kredisé hipotekare.

2. Shpenzimet administrative nuk duhet té tejkalojné dy pérgind (2%) té shumés sé kryegjésé té

kredisé hipotekare pérkatése.

Neni 23
Disbursimi
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IF duhet t’i dorézojé kredimarrésit njé listé t€ dokumenteve gé IF do t’i pérgatisé dhe
kredimarrési duhet t’i nénshkruajé ato para disbursimit.

IF duhet té sigurohet se shitési i pronés siguron déshmi té dokumentacionit se ¢do barré e
mbetur ndaj pronés éshté gartésuar.

IF para disbursimit t& mjeteve, duhet té sigurohet se marréveshja mbi hipotekén éshté
regjistruar né regjistrin e té drejtave té pronés sé paluajtshme né Kadastér.

IF duhet t’i dorézojé debitorit kopjet pérfundimtare té nénshkruara té té gjitha dokumenteve,
pérfshiré marréveshjen mbi hipotekén, marréveshjen mbi krediné hipotekare dhe detyrime té
tjera kontraktuale pérkatése té kredimarrésit dhe sipas nevojés edhe té bashkékredimarrésit.

Disbursimi i mjeteve nga IF pér kredimarrésin do té béhet né pajtim me rregullat né fuqi pér
disbursimin e mjeteve té kredisé.

Nése debitori pérdor ndonjé pjesé té té hyrave nga kredia hipotekare pér géllime té tjera nga
géllimet e aplikimit té kredisé hipotekare, IF mund ta deklarojé marréveshjen e kredisé
hipotekaré si té shkelur sipas ligjit té aplikueshém.

KAPITULLI VI
Servisimi i Kredisé Hipotekare Rezidenciale

Neni 24
Njoftimet pér debitorin

. Té gjitha njoftimet ndaj debitorit duhet té béhen pérmes njérés nga apo kombinimit té kétyre
meényrave né vijim:

1.1. Postimit direkt,

1.2. Njoftim pér shumat e caktuara pér pagesé té pérfshira né pasqyrén e llogarisé bankare,
1.3. Telefonatave,

1.4. SMS,

1.5. E-mail-it, apo

1.6. Metodave tjera té arsyeshme té pajtuara né marréveshjen pér kredi hipotekare.

IF mund té pranoj njoftim me shkrim nga debitori pér ta lejuar até ta refuzojé mundésiné pér
njoftime rreth késteve mujore té pagesés.
Neni 25
Llogaria Kalimtare “Escrow”
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1. Né vend qgé té kérkohet nga debitori té€ paguajé vegcmas pér sigurim té pronés, tatimet mbi
proné, dhe tarifa tjera gé kérkohen sipas marréveshjes mbi hipotekén, IF mund té krijojé njé
llogari kalimtare pér té mbledhur dhe paguar kéto tarifa né emér té debitorit.

2. Llogaria kalimtare éshté njé llogari e lidhur me krediné hipotekare, e cila pérdoret pér té
mbledhur tarifat nga debitori, pér té paguar shpenzimet gé kérkohen sipas marréveshjes mbi
hipotekén.

3. Llogaria kalimtare mund té pérdoret sipas njérés nga kéto tri ményra né vijim:

3.1. Llogaria mund té jeté njé llogari kalimtare né avans ku kérkohet nga debitori té
parapaguaj njé pjesé té shpenzimeve té ditura né pérmbyllje té kredisé dhe pastaj debitori
paguan njé pjesé té kétyre shpenzimeve ¢do muaj. IF pérdor kéto mjete té mbledhura pér té
paguar tarifat e sigurimit té pronés, tatimet mbi proné dhe tarifat tjera gé duhet paguar sipas
afatit.

3.1.1. Shuma qé paguhet né pérmbyllje dhe ajo mujore duhet té mjaftojé pér té paguar

shpenzimet e parapara né lidhje me marréveshjen mbi hipotekén.

3.1.2. IF duhet té paguajé preminé e sigurimit, tatimet mbi pronén dhe shpenzimet e tjera
né baza kohore né emér té debitorit.

3.1.3. Gjendja e llogarisé duhet té barazohet né vit pér té siguruar se kontributi i mjeteve
té debitorit mjafton pér t€ mbuluar shpenzimet e parapara. Mund té kérkohet nga debitori
té paguaj mé shumé apo mé pak varésisht nga kérkesat pér pagimin e ploté té
shpenzimeve brenda vitit.

3.1.4. Bilanci i llogarisé kalimtare duhet té fitojé interes pér debitorin né bazé té normés
sé interesit té depozitit gé mbizotéron né IF.

3.2. Llogaria mund té jeté njé llogari kalimtare pér borxh ku IF paguan né avans (né formé té
kredisé) pagesat e premisé pér sigurim té pronés, tatimin mbi proné apo shpenzimet tjera té
debitorit i cili duhet t& paguajé sigurimin e patundshmérisé, tatimet mbi pronén dhe tarifat
tjera sipas afatit. Kéto mjete té paguara né avans konsiderohen si kredi pér debitorin.
3.2.1. Debitori paguan koston e kétyre pagesave me késte né baza mujore.
3.2.2. Gjendja e llogarisé duhet té barazohet né vit pér té siguruar se kontribuimi i
debitorit mjafton pér té paguar tarifat e paguara nga IF. IF mund té kérkojé nga debitori té
paguaj mé shumé apo mé pak varésisht nga kérkesat pér pagimin e té gjitha shpenzimeve
brenda vitit.
3.2.3. Bilanci i llogarisé kalimtare duhet té fitojé interes pér IF né normén e interesit té
kredisé hipotekare.

3.3. Llogaria mund té jeté njé llogari ekzistuese kalimtare ku IF né marréveshje me
kompaniné e sigurimit dhe/ose komunén apo kontraktorét tjeré né baza mujore paguan
preminé e sigurimit, tatimin mbi proné apo tarifat tjera.
3.3.1. Debitori paguan koston e shpenzimeve té IF sipas nevojés.
3.3.2. Gjendja e llogarisé duhet té barazohet né vit pér té siguruar se kontribuimi i
debitorit éshté i mjaftueshém pér té paguar shpenzimet qé kérkohen. Mund té kérkohet
nga debitori té paguaj mé shumé apo mé pak varésisht nga kérkesat gé duhet paguar pér
té mbuluar shpenzimet brenda vitit.
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3.3.3. IF apo debitori nuk do té ngarkojé apo fitoj interes nga pagesat. Mund té ngarkohet
njé tarifé e vogél pér shérbim.

3.4. Tarifat mund té paguhen duke pérdorur kombinimin e llogarive né njérén nga opcionet e
lartépérmendura.

Neni 26
Kontrolli, Monitorimi (Servisimi) standard i kredisé hipotekare rezidenciale

. Servisimi i kredisé pérmbledh veprimet gé njé IF ndérmerr pér ta mbrojté investimin kreditor
hipotekar, pérfshiré mbledhjen e késteve mujore pér pagesé nga debitorét hipotekar dhe
menaxhimin e mospérmbushjeve kreditore, pérfshiré por duke mos u kufizuar né procedurén
e pérmbarimit.

IF duhet t¢ mirémbajé regjistrat dhe procedurat ¢ kontabilitetit pér t’u siguruar se ¢do pagesé
e kredisé hipotekare aplikohet né krediné e duhur, dhe se pagesa alokohet né ményré té sakté
né mes té interesit, kryegjésé dhe tarifave pér vonesé apo tarifave té tjera.

IF duhet té sigurohet se kredimarrési éshté i vetédijshém pér obligimet e tij financiare pér
pérmbushjen e késteve té kredisé hipotekare né afat sipas marréveshjes mbi krediné
hipotekare.

. Parapagimi ndodh kur debitori paguan mé shumé kryegjé nga késti i pagesés sé caktuar i
kryegjésé sé rregullt.
4.1. IF nuk duhet té kufizojé parapagimin e ploté té kredisé hipotekare rezidenciale.

4.1.1. Nése kérkohet nga ana e debitorit, IF duhet ta lejojé debitorin té béj parapagim té
pjesérishém té njé shume té kryegjésé, pér secilin vit, deri né njézet (20%) pérqgind
té principalit t¢ mbetur té kredisé. IF duhet té lejojé pagesat e pjesérishme sé paku
njé heré brenda njé viti. Né rastet e pagesave té pjesérishme, IF nuk duhet té ngarkoj
tarifé ndéshkimi.

4.2. IF mund té ngarkojé debitorin me tarifé ndéshkimi té parapagimit té ploté pér krediné
hipotekare rezidenciale si¢ vijon:

4.2.1. IF mund té ngarkojé tarifé deri né pesé pérgind (5%) té shumés sé parapagimit té
Kryegjésé pér vitin e paré té kredisé.

4.2.2. IF mund té ngarkojé deri né katér pérqgind (4%) té shumés sé parapagimit té
Kryegjésé pér vitin e dyté.

4.2.3. IF mund té ngarkojé deri né tre pérgind (3%) té shumés sé parapagimit té
kryegjésé pér vitin e treté.

4.2.4. IF mund té ngarkojé deri né dy pérqgind (2%) té shumés sé parapagimit té
kryegjésé pér vitin e katért.

4.25. IF mund té ngarkojé deri né njé pérqgind (1%) té shumés sé parapagimit té
kryegjésé pér vitin e pesté.
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4.2.6. Nuk duhet té ngarkohet tarifé ndéshkimi pas vitit té pesté.

4.2.7. Pavarésisht nga paragrafét e mésipérm, IF nuk duhet té ngarkojé tarifé ndéshkimi
né rast té parapagimit té ploté té kredisé hipotekare rezidenciale me rastin e shitjes
Sé pasurisé sé paluajtshme.

4.2.8. Tarifa do té ngarkohet né datén kur béhet parapagimi apo né kohén kur
parapagimi i pjesérishem éshté caktuar té béhet.

4.2.9. IF me kérkesé té debitorit brenda dhjeté (10) dité pune, do té sigurojé njé sgarim
me shkrim mbi kalkulimin e tarifave té parapagimit, kur tarifa e parapagimit té
ngarkohet.

IF mund té lejoj njé periudhé té caktuar tolerimi, jo mé té gjaté se njézet e njé (21) dité
kalendarike, gjaté sé cilés pagesa e kredisé hipotekare do té duhej té ishte paguar mirépo nuk
konsiderohet si pagesé né vonesé pér géllimin e aplikimit té kamatvonesés.

. Pagesat gé pranohen pas kohés sé caktuar pér pagesé mund t’i nénshtrohen kamatévonesés
dhe ndryshimeve né normén e interesit bazuar né ligjet né fugi dhe politikat e I1F-sé.

IF mund té tentojé t’i mbledhé pagesén/pagesat né vonesé nga debitori apo bashkeé-
kredimarrési (nése aplikohet) dhe / ose té ristrukturojé krediné me njé plan, gé do ta sjellé
krediné né gjendje té rrjedhés sé rregullt né cdo kohé pas daljes né vonesé té pagesés por jo
mé voné se gjashtédhjeté e njé (61) dité pasi pagesa éshté né vonese.

IF duhet ta njoftojé me shkrim debitorin gqé pagesa éshté né vonesgé, jo mé voné se sipas

afateve té pargitura mé poshté:

8.1. Pésémbédhjeté (15) dité né vonesé — Njoftimi i paré pér vonesé duhet té dérgohet kur
kredia nuk éshté mé shumé se 15 dité né vonesé me njoftimin gé kamatévonesa do té
fillojé té pérllogaritet sipas specifikimit né marréveshjen pér kredi hipotekare dhe norma
e interesit mund té rritet pér téré shumén e kredisé.

8.2. Tridhjeté e njé (31) dité né vonesé — IF duhet té dérgojé njoftimin e dyté pér vonesé
kur kredia éshté jo mé shumé se 31 dité né vonesé me paralajmérimin mbi rreziget dhe
pasojat e pérmbarimit. Né rast té kredisé hipotekare me hipoteké né bashké-pronési me
bashkékredimarrésin, duhet té njoftohet edhe bashkékredimarrési.

8.3. Gjashtédhjeté e njé (61) dité né vonesé — IF duhet té dérgojé njoftimin e treté pér
vonesé kur kredia éshté jo mé shumé se 61 dité né vonesé, duke theksuar gé debitori ka
shkelur kushtet e marréveshjes hipotekare dhe procesi i pérmbarimit éshté mundési
reale.

8.4. Néntédhjeté e njé (91) dité vonese — t’i dérgohet letér kérkesa pér pagesé té ploté
debitorit sipas kushteve té marréveshjes mbi hipotekén dhe klauzolés pér ndérprerjen e
parakohshme té kredisé sipas marréveshjes mbi krediné hipotekare, duke theksuar se
procedurat pérmbarimore do té fillojné menjéheré pérveg né rast se mos pagesa e kredisé
pérmirésohet.
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10.

11.

8.5. Njéqind e tetédhjeté e njé (181) dite vonesé — Nése procesi i pérmbarimit nuk ka
filluar, IF duhet ta njoftojé kredimarrésin qé IF éshté duke filluar procedurén
pérmbarimore.

IF duhet t’i dokumentojé rezultatet e ¢cdo ndérveprimi té réndésishém me debitorin né
Vonese.

IF mund té fillojé procedurén pérmbarimore né ¢do kohé nése IF vendosé gé debitori nuk
éshté né gjendje té pérmirésojé pagesat e kredisé né té ardhmen e afért.

10.1. Para fillimit té procedurés pérmbarimore, IF duhet té dorézojé te debitori njé
kérkesé me shkrim ku kérkohet pagesa e ploté e kredisé sipas kushteve té marréveshjes
mbi hipotekén dhe klauzolés pér ndérprerjen e parakohshme té kredisé sipas
marréveshjes mbi krediné hipotekare.

10.2. IF duhet té fillojé procedurén pérmbarimore jo mé voné se pas 181 ditéve vonesé
té kredisé pérvec rasteve kur IF dhe debitori jané né proceduré té ndérmjetésimit apo
arbitrazhit. Nése ndérmjetésimi dhe/ose arbitrazhi nuk arrijné té zgjidhin vonesén e
kredisé, procedura e pérmbarimit té kredisé duhet té fillojé sa mé shpejté gé éshté e
mundshme.

10.3. IF mund té vendos né mos-pérmbarimin e hipotekés nése IF ka marré vendim dhe
ka dokumentuar se nuk ka pérfitim ekonomik nga ky pérmbarim.

IF mund ta ri-inspektojé pronén kohé pas kohe derisa kredia hipotekare té kalojé né gjendje
normale apo té pérfundojé pérmbarimi. IF mund té ndérmarré dhe té paguajé pér ndonjé
veprim té arsyeshém dhe té duhur pér té mbrojtur interesat e IF né proné dhe té drejtat e IF-sé
sipas marréveshjes mbi hipotekén.

Neni 27
Ristrukturimi i kredisé hipotekare rezidenciale

IF mund té pérdoré ¢farédo plani té ristrukturimit apo zgjidhjes apo kombinim té planeve né
pajtim me rregulloret e BQK-sé dhe ligjet né fuqi, né ményré gé ta zgjidhé c¢éshtjen e kredisé
hipotekare té debitorit né vonesé nése dokumenton arsyet se njé gjé e tillé e ndihmon
debitorin pér ta evituar pérmbarimin.

Né vijim jané dhéné mundésité e aprovuara nga BQK pér té zbatuar modifikimin apo

zgjidhjen e vonesés. IF mund té pérdoré njérén apo njé kombinim té opcioneve té listuara né

vijim pér té pérmirésuar performancén e kredisé hipotekare né vonesé.

2.1. Plan pagesé shtesé. IF mund ti ofrojé debitorit mundésiné gé té kryej njé séré pagesash
shtesé krahas pagesave mujore té rregullta deri sa kredia té kthehet né gjendje té rregullt.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Ristrukturimi i kredisé. IF mund té ndryshojé njé nga kushtet dhe afatet e kredisé sic
éshté maturiteti apo norma e interesit qé pagesa e kredisé t¢ mund té pérballohet nga
debitori.

Grantet apo subvencionet. Né disa raste mund té jeté pala e treté si¢ éshté punédhénési,
apo organizaté jo geveritare qé mund té dhurojé fonde pér té mbuluar pagesat e pakryera
té kredisé hipotekare té debitorit. IF mund té lejojné kéto fonde nga burime té tilla gé té
shqyrtohen si pjesé e planit té ristrukturimit.

Shitja né emér té kredidhénésit. IF mund t’i lejojé debitorit né vonesé me pagesat e
kredisé gé ta shesé pronén e hipotekuar dhe t’i transferojé té hyrat nga prona e shitur tek
kredidhénési, qé té pérmbushet obligimi i mbetur i debitorit pér kété kredi. IF mund ta
rezervojé té drejtén e refuzimit té njé shitje té tillé.

Datio in Solutum. Debitori barté te IF té gjitha interesat e tij né patundshméri pér té
pérmbushé krediné pér té cilén ajo proné éshté e l1&né si kolateral. Ky instrument ligjor
quhet edhe “deed-in-lieu” i pérmbarimit, dhe menjéheré e liron debitorin nga ky detyrim
i tij gé lidhet me krediné né vonesé dhe i lejon debitorit hipotekar té evitojé ndérmarrjen
e procesit té pérmbarimit. Né kété ményré IF mundet té reduktojé kohén dhe shpenzimet
me té cilat do té pérballej né rast té zbatimit té kolateralit té tij pérmes pérmbarimit.

Nése IF vendosé gé éshté mé e pérshtatshme dhe/apo me pérparési nga ana financiare, IF
mund ta zgjidhé mospérmbushjen pérmes ndérmjetésimit apo arbitrazhit.

Kredité hipotekare rezidenciale gé modifikohen apo ristrukturohen duhet té trajtohen sipas
rregulloreve té BQK-sé pér menaxhimin e rrezikut kreditor. Kredia hipotekare do té
rishqyrtohet pér klasifikimin e kredisé pas pérfundimit té ristrukturimit té kredisé.

KAPITULLI VI
Pérmbarimi

Neni 28
Pérmbarimi i kredisé hipotekare rezidenciale

IF do t’i pérfshijé né llogariné e kredisé té gjitha shpenzimet lidhur me menaxhimin e
mospagesave, duke pérfshiré tarifat e avokatéve, inspektimet e pronés dhe tarifat e
vlerésimit.

. N€ dosjen e kredisé IF do té€ pérfshijé njé¢ memorandum ku dokumentohet aktiviteti & éshté
ndérmarré dhe qé ka sjell€ vendimin pér pérmbarimin e kredisé.

. IF fillon me procedurén e pérmbarimit sipas Ligjit t€ aplikueshém.
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. NE& rast se prona i shitet njé ofertuesi tjetér e jo IF, pas pérmbylljes sé shitjes IF do t’i pérdoré

té hyrat si né vijim:

4.1. IF pérdor mjetet nga shitja e kolateralit pér krediné e rikuperuar dhe si rrjedhim IF e
mbyll dosjen e kredisé hipotekare.

4.2. IF pérdor mjetet nga shitja e kolateralit fillimisht né tarifa dhe shpenzime, né shpenzimet
e kamatévonesés, né interesin e papaguar dhe né pérfundim né kryegjéné e papaguar.

. Nése té hyrat neto nga shitja e pronés sé paluajtshme nuk mjaftojné pér té mbuluar shumén e

kryegjésé, interesin né vonesé, kamatévonesén e kredisé hipotekare té IF dhe shpenzimet e

tarifat e aplikueshme, IF duhet ta shlyejé bilancin e papaguar sipas ligjeve dhe rregulloreve

né fuqi.

5.1. IF mund ta padisé debitorin pér mjetet e mbetura vetém duke iu nénshtruar ligjit té
aplikueshém.

5.2. Arsyet pér padi té tillé duhet t& dokumentohen né dosjen e kredisé.

Neni 29
Pérmbyllja e kredisé hipotekare rezidenciale

Kur kredia hipotekare mund té fshihet né kadastér sipas LPDTS, IF duhet ta pérmbyll
krediné hipotekare duke pérgatité njé njoftim pér pérmbylje té kredisé pér debitorin. Njoftimi
pér pérmbylljen duhet té shpalosé njoftimin gé kredia éshté paguar né térési dhe debitori nuk
ka detyrime té métejme ndaj kreditorit hipotekar sepse ajo kredi hipotekare éshté pérmbyllur
pér kreditorin.

. Njoftimi mbi pérmbuylljen duhet t’i dorézohet debitorit me shkrim brenda pesémbédhjeté
(15) ditéve nga data e shlyerjes sé té gjitha obligimeve ndaj IF-sé, dhe njé kopje duhet té
mbahet né dosjen e kredisé. IF duhet té njoftojé debitorin se ai éshté pérgjegjés pér té fshiré
barrén e tij nga Kadastri.

IF duhet ta regjistrojé pérmbylljen e kredisé hipotekare rezidenciale né Regjistrin e Kredive
té Kosovés.

Kredia hipotekare rezidenciale duhet té higet nga sistemi i pagesave té IF.

KAPITULLI VI
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Dispozitat finale

Neni 30
Raportimi né BQK

Té gjitha IF do té raportojné ndaras né baza tremujore né BQK mbi gjenerimin e kredive
hipotekare rezidenciale dhe portfolion né garkullim sipas ményrés sé specifikuar nga BQK-ja.

Neni 31
Zbatimi, masat pérmirésuese dhe dénimet civile

Cdo shkelje e dispozitave té késaj Rregulloreje do té jeté subjekt i masave pérmirésuese dhe
ndéshkuese, si¢ pércaktohet né Ligjin pér Bankén Qendrore dhe Ligjin pér Bankat.

Neni 32
Udhézimet

BQK-ja mund té nxjerré udhézime varésisht si e vleréson té nevojshme pér zbatimin e késaj
rregulloreje.

Neni 33
Dispozitat kalimtare

1. IF-té duhet té jené né pajtim me kérkesat e késaj rregulloreje deri mé datén 01 prill 2016.

2. Dispozitat e késaj rregulloreje nuk aplikohen pér marréveshjet e kredive té realizuara para
hyrjes né fuqi té késaj rregulloreje.

Neni 34
Shfugizimi

Me hyrjen né fuqi té késaj rregulloreje shfugizohet Rregullorja pér Kredité Hipotekare e miratuar
nga Bordi i Bankés Qendrore mé 26 shkurt 2015.
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Neni 35
Hyrja né fuqi

Kjo rregullore hyn né fugi mé 01 janar 2016.

Kryetari i Bordit té Bankés Qendrore té Republikés sé Kosoveés

Prof. Dr. Bedri Peci
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