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Té nderuar panelisté

Té respektuar pjesémarrés

Mé kénaqgési ju drejtohem me kété fjalé hyrése, duke nénvizuar réndésiné gé ka vlerésimi i
patundshmérive, gé prek shumé dimenzione dhe aspekte té réndésishme té shogérisé dhe éshté
njé ndér faktorét kyc pér zhvillimin dhe potencialin ekonomik té vendit.

Investimet né ndértim pér pronat rezidenciale dhe komerciale né mesatare zéné njé peshé té
réndésishme té Prodhimit té Brendshém Bruto, prandaj vendosja e akteve rregullative pér
adaptimin Standardeve dhe Praktikave mé té mira ndérkombétare té vlerésimit té pronave té
paluajtshme éshté e njé réndésie té vecanté pér Republikén e Kosovés.

Financimi i pronave, objekteve rezidenciale dhe komerciale, por edhe i bizneseve varet shumé
nga mundésité e hipotekimit té pronave té paluajtshme, cfaré ndikon direkt né nivelin e
kreditimit té ekonomisé sé njé vendi. Kualiteti i kolateralit té pérdorur dhe sidomos cilésia e
vlerésimit té tij pér njé mbulim adekuat té rrezikut, ka ndikim edhe né stabilitetin e sistemit
financiar.

Banka Qendrore e Republikés sé Kosovés i kushton njé réndési té vecanté vlerésimit té pronave
té paluajtshme nga sektori financiar, edhe pérmes njé kuadér rregullative gjithépérfshirés qé
ndérlidhet me disa aspekte té kétij sektori. Andaj, BQK-ja ka rregulluar vlerésimin e pronave
té paluajtshme pérmes rregulativés specifike gé aplikohet pér bankat, institucionet tjera
kredidhénése dhe siguruesit qé mbéshteten né pasurité e paluajtshme si kolateral pér ¢farédo
géllimi.

Vlerésimi i pronave té paluajtshme dhe cilésia e té€ dhénave té vlerave té tregut kané ndikim té
réndésishém né té gjitha aspektet né vijim, gé ndérlidhen me institucionet financiare, si:
- Paraqitjen e gjendjes reale té pasgyrave financiare té institucioneve financiare;
- Paragqitjen e drejté té treguesve té shéndetshmérisé sé institucioneve financiare gé
lidhen me rezervat pér mbulimin e humbjeve, solvencén dhe likuiditetin;
- Paragqitjen e sakté té vlerés sé ekspozimeve, pérgatitjen dhe monitorimin e Indeksin té
Cmimeve té Patundshmérive Rezidenciale pér mbikégyrjen makroprudenciale;
- Paragqitjen e duhur té ¢éshtjeve gé lidhen me fushén e formalizimit t& ekonomisé dhe
parandalimit té pastrimit té parave; dhe
- Paragqitjen e drejté té detyrimeve tatimore nga pronésia e pasurive té paluajtshme.



Korniza Rregullative e aplikuar pér institucionet financiare ka pér qéllim té pércaktojé
kérkesat minimale dhe standardet té cilat duhet té aplikohen nga c¢do institucion financiar i
licencuar. Vlerésimi i pasurisé sé paluajtshme né lidhje me transaksionet né té cilét pasuria e
paluajtshme pérdoret si kolateral pér ¢farédo instrumenti kreditor té Iéshuar nga institucionet
financiare, si dhe pércaktimin e transaksioneve gé lidhen me pasurité e paluajtshme pér té
cilat kérkohen shérbimet e njé vlerésuesi té licencuar ka réndési parésore.

Vlerésimi i pronave ndikon potencialisht né alokimin e kapitalit népérmjet Aseteve té Peshuara
me Rrezik, pér kredité gé jané té kolateralizuara me patundshméri.

Pasi té kemi arritur té kemi kété proces té finalizuar, do té shikojmé mundésiné edhe t'i
konsiderojmé kolateralin e Pronave té Paluajtshme Komerciale, té peshohen me njé peshé mé
té vogél né Asetet e Peshuara me Rrezik.

Aktualisht kéto kolaterale peshohen me rrezik prej 100 pér qgind sipas Rregullativés toné, gé
kur vlerésimi té jeté mé i sakté/drejté, do té mund té peshohen me peshé mé té ulét. Kjo do té
mundésonte edhe lirimin e kapitalit dhe rrjedhimisht mundésiné pér mé shumé kreditim.

BQK-ja bashképunon ngushté me Késhillin Mbikéqyrés pér Licencimin e Vlerésuesve té
pronave té paluajtshme, themeluar nga Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve, né
kuadér té cilit merr pjesé edhe me pérfagésuesin e saj.

Pérvec licencimit nga ky Késhill té njé numri te vlerésuesve té pronave té paluajtshme té cilét
kryejné vlerésimet edhe pér nevojat e sektorit financiar edhe BQK-ja ka licencuar edhe njé
numér té personelit té saj té angazhuar pér ekzaminimin e institucioneve financiare, té cilét
vlerésojné raportet e pérgatitura nga vlerésuesit e angazhuar pér institucionet financiare.

BQK-ja éshté e pérkushtuar gé té avancojé edhe mé tutje kornizén rregullative dhe
mbikéqyrése lidhur me vlerésimin e pronave té paluajtshme. Presim gé pérmes kétij Projekti
té mbéshtetur nga USAID-i té arrijmé té avancojmé kornizén ekzistuese ligjore dhe rregullative
té vlerésimit té pronave té paluajtshme, pérfshiré vendosjen e mekanizmave té nevojshém té
kontrollit té cilésisé sé vlerésimeve dhe monitorimit adekuat té vlerésuesve.

Né kété drejtim, Banka Qendrore e Republikés sé Kosovés, pérmes pérfshirjes né Grupin
Punues Ndérinstitucional, né kuadér té programit té Fondit Monetar Ndérkombétar éshté
pérfshiré né pérgatitjen e Indeksit t¢ Cmimeve té Pronave té Paluajtshme Rezidenciale, projekt
i cili éshté duke u udhéhequr nga Agjencia e Statistikave té Kosovés.

Presim gé kéto ndryshime té ndikojné direkt edhe te bankat dhe institucionet tjera financiare
gé té zbatojné drejté kérkesat rregullative té aplikueshme, si dhe té avancojné politikat dhe
procedurat e tyre lidhur me vlerésimin e pronave té paluajtshme, né pajtim me praktikat mé té
mira ndérkombétare dhe standardet e Bashkimit Evropian, té njohura si Standardet TEGOV.

Késhtu presim gé té rrisin cilésiné e té dhénave, pér té pasqyruar vlerén reale té tregut té
patundshmérive né funksion té pérgjigjes ndaj té gjitha nevojave dhe kérkesave té lartcekura,
me géllimin final té ruajtjes sé stabilitetit financiar té vendit.

Ju uroj diskutime té frytshme né panel, pér njé temé kaq interesante dhe aktuale.
Ju faleminderit!



